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Frankfurt

Aktuelles

FrankfurterRundschau

8. OKTOBER 2016

Frankfutimmar aure Preise steigen am starksten in
Wohnhochhauser lassen Immobilienpreise in die Hohe schiefien Frankfurt

Sranffurter Allgemeine Handelsblatt Frankfurter

Neue Presse

IMMOBILIEN IN FRANKFURT

Hoher, kompakter, teurer

Frankfurter Biromarkt - . - o
Millionen und Milliarden Mieten ziehen 2017 weiter an -
Biirogebiiude, Hotels und Geschéftshiiuser im Wert von mehr als aUCh Im mOblllen teurer

6,3 Milliarden Euro wechselten im vergangenen Jahr allein in
Frankfurt den Besitzer. Frankfurt hat unter Investoren offenbar
einen besonders guten Ruf.

RAINER SCHULZE

ONLINE

" Local
FrankfurterRundschau —
IMMOBILIEN IN FRANKFURT © e Makler: Viele Vermietungen am Frankfurter
Wohnungspreise steigen massiv Biromarkt

Mittwoch, 11.01.2017, 13:06
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Frankfurt

Bevolkerungsentwicklung

« Frankfurt mit der zweithochsten Bevolkerungswachstumsrate innerhalb der Top-
5 Stadte
« Zum Stand 30.06.2016: 727.232 Einwohner; Prognose 2030: 841.228 Einw.*

Indexierte Bevoélkerungsentwicklung Top-5 Stadte
120,0
115,0 —

110,0 / )
2 105,0

o
o

S 1000 - N——
95,0

90,0

85’0 T T T T T T T T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Quelle: Statistisches Bundesamt 2016, NAI aollo group

e=Berlin =——Hamburg e=——Frankfurt e=——M{nchen e=—Dsseldorf
*Stand jeweils 31.12

*Bevolkerung in Hessen 2060. Regionalisierte Bevolkerungs-
vorausberchnung fir Hessen bis 2030
3 2., aktualisierte Auflage Mai 2016

NAIapollo group Hessisches Statistisches Landesamt



Frankfurt

BIP

« Frankfurt mit héchstem BIP/Erwerbstatigen, ggu. 2008 Zuwachs von 4,7 %
« Gesamt-BIP Zuwachs Frankfurts im Mittelfeld der Top-5

Bruttoinlandsprodukt in jeweiligen Preisen je Erwerbstatigen 2014 Bruttoinlandsprodukt in Mio. EUR (in jeweiligen Preisen)
A zu2008
Frankfurt 98.042 +4.7 %
o 140.000
] e 150,000 117.748
Minchen 95.182 +11,4 % g é 105.200 99 764 g
| 3 ‘c 100.000 5
3 < 65.533 8
. 9 3 80.000 g
Diisseldort 91.930 +1.9% e 3 9 g
g g +10,3 % 2
1 g g 60000 — 46658 3
s 5 E
Hamburg 88.186 +2,7 % g < 40.000 3
e S S
1 s S 20.000 5
g @ 5
Berlin 65.045 +7.8% g 0 ¢
i E Frankfurt Berlin Hamburg Minchen Disseldorf §
S S
0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000; %
Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstétigen 2014 (n EUR) 3 W 2008 ®2009 2010 ©2011 2012 W2013 W2014 <}
4

NAlapollo group



Frankfurt

Arbeitsmarkt

» Frankfurt durch niedrige Arbeitslosenquote gepragt

« Zuwachs der sozialvers. Beschatftigten seit 2010 bei 12,3 %

Arbeitslosenquote Dezember 2016 (in %) Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort (jeweils 30.06)
Berlin 10,7 . ~
- 81.600.000 S
a 1.365.639 8
Dusseldorf 8,5 Z 1.400.000 <
i £ 1.200.000 E
Hamburg 7,4 b 932.219 e
| %1 000.000 421 971 I
E 800.000 - E
& 8 600.000 | *123% :
b T 398.524 %
Deutschland 6,4 i g 400.000 é
] 5 = 200.000 E
Miinchen 4,9 g 3 0 g
t Frankfurt Berlin Hamburg Minchen Dusseldorf £
@ 7]
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 @ o
S E

m2010 ®2011 2012 72013 ®m2014 ®m2015 ®™2016

Arbeitslosenquote Dezember 2016 (n %)
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Frankfurt

Akademikerquote & Kaufkraft

« Frankfurt mit zweithdchster Akademikerquote (26,2 %)

« Hohes Niveau an Hochqualifizierten resultiert u.a. auch in tberdurchschnittlich
hoher Kaufkraft

Akademikerquote 2016 (in % aller sozialvers. Beschaftigten) Kaufkraft pro Einwohner in EUR 2016
Minchen 31,4 Minchen 29.578
Frankfurt 26,2 g Disseldorf 26.112
Berlin 23,9 2 Frankfurt 25.242
g i
Diisseldorf 23,0 g Hamburg 24.024
o
Hamburg 21,6 § Deutschland 21.879 o
] 5 g
Deutschland 15,0 2 Berlin 19.990 [
»n [0}
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 % 0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 %
i<} <}

Akademikerquote 2016 (in %) Kaufkraft pro Einwohner in EUR 2016

NAlapollo group



Frankfurt

Standort

« Sehr positive Bevolkerungsentwicklung sowie positive Prognose

« Hohe Produktivitdt durch hohes BIP/Erwerbstatigen gekennzeichnet

« Geringe Arbeitslosenquote bei zunehmender Anzahl an sozialversich-
erungspflichtig Beschaftigten

« Hoher Anteil an Hochqualifizierten (Akademikeranteil)

» Uberdurchschnittliche Kaufkraft pro Einwohner

« GroBe Unternehmerbasis mit einer Vielzahl an Global Playern

‘ Sozio-6konomisch einer der starksten Standorte Deutschlands

NAlapollo group



Die Markte

Top-5 Umsatz & Leerstand

« Frankfurt mit dem starksten Umsatzanstieg von 37,3 % gegenuber dem Vorjahr

auf 540.900 m?
« Jedoch weiterhin durch die hochste Leerstandsrate (10,8 %) gepragt
Fldchenumsatz in m? (Vermietungen und Eigennutzer)

51.388 895 18,0

N o 16,0

€5 784 &

E2 800 6 £ 140

< & o 10,8

@& 700 § 120 *

< 600 541 557 2 100

N O @ )

g5 0 401 S 80 y’

E§ 400 S 52

20 m 6,0 ’

5 S 300 ’ 59 42

58 200 40 :

i £ 100 g 2,0 g
= 0 E 0,0 s

Frankfurt a. M. Berlin Hamburg Mdinchen Dusseldorf § Frankfurt a. M. Berlin Hamburg Mdinchen Disseldorf §

m2011 m2012 2013 = 2014 m2015 m2016

m2011 m2012 2013 = 2014 m2015 m2016

NAlapollo group



Top-5 Mieten

Die Markte

« Frankfurter Spitzenmiete mit 39,00 €/m?2 geringflgig unter dem Niveau von 2015

e Durchschnittsmiete durch GroBabschliisse in den Blrozentren beeinflusst

Spitzenmiete in €/m? Durchschnittsmiete in €/ m?

45,00
2 40,00
35,00
[
< 30,00
Q
225,00
£ 20,00
N
£ 15,00
% 10,00
5,00
0,00

39,00

Frankfurt a. M. Berlin

m2011 m2012

NAlapollo group

2013

Hamburg Muinchen

2014 m 2015 m2016

Dusseldorf

Quelle: NAl apollo group

25,00

— N
o o
=} o
S S

10,00

5,00

Durchschnittsmiete in €/m?2

0,00

Frankfurt a. M. Berlin Hamburg Minchen Dusseldorf

Quelle: NAl apollo group

m2011 =m2012 2013 =2014 =m2015 m2016



Der Markt

Frankfurt

Umsatz, Leerstand, Spitzenmiete, Durchschnittsmiete, Verlangerungen

s Leerstand (in Tausend ) Umsatz (in Tassend)
s Verlangenmgen nach aktiver Marktsondierung (in Tausend ) — — Durchschnittliche Umsa zleistung 10 Jahre (in Tausend)
—i— Spitzenmiete n EBuro/m?) —— Durchschnittsmiete (in Euro/m?)
2500 4500
42,00
- 40,00
2.000
- 35,00
- 30,00
1.500
- 25,00
20,00
1.000 -
15,00
10,00 3
500 ) g
2
&
B 5,00 =
Zz
]
g
0 -000 &

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Der Markt

Frankfurt — Umsatz nach Lage

« CBD mit 316.200 m? (58,5 %-Anteil) im Fokus der Nutzer

« Bankenviertel mit 81.500 m2 bzw. 15,1 % gefragtester Teilmarkt

Flachenumsatz nach Lage 2016

Insgesamt: 540.900 m?

190.000 110.400 m?
) 168 Deals
100.000 - —|
81.500 ™ 74 600 m?
75 Deak 45 peas
80000 — —
52.300 m
2
60.000 25 Deak 51.200 m B
43.100 m? 51 Deals
81 Deak
2

40.000 1— — 28.200 m s
88 Deals 21.900 m? 30 Deak 19900 m* . oo e °
24 Deals 9200 m? 17 Dealk ’ 4
20.000 | 9 Deals :
18 Deak 9500 m* 3.000 m? s
4Deaks 12 Deak 3

Bankenhge Bahnhofsreitel Messe Westend Stadtmitte Ciy West Nordend B E: Nied d OF-Katr i Ander Lagen

{®iro)

NAlapollo group H



Frankfurt - Umsatz nach GroBe & Preis

Der Markt

» Positive Umsatzentwicklung maBgeblich durch Zurtickkehren von GroBdeals
gepragt (2016 ab 5.000 m2: 172.900 m2; +100 % ggu. 2015)

 GroBenklasse ,2.501-5.000 m2“ mit einem Plus von 75,8 %

Insgesamt: 540.900 m>

Insgesamt 540.900 m*

250.000
196.200 ¥
549 Deals
200.000
150.000
99.800 m* 90.900 m?
100.000 72.000 m® 28 Desls 2,000 m? 4 Deals
- 51 Doat 11 Deals
50.000
0
<1.000 M 1000-2.500m* 2501-5000n¢ 5001-10000m*  >10.000 nv

NAlapollo group

180.000

164.600 7

=0 146.900 m®

160.000
140.000
120.000
100.000

171 Deals

95300 m*
74 Deals

63.300 m*

80.000
60.000
40.000

24.200 m*
62 Deals

Quelle: NA apelle group

20.000
0

12

<10€

46.600 m*
64 Deals

10<15€ 15<20€ 20<25€

“ausschieffich Vemn etungen; kene Egennuizer

42 Deals

Qualle: NA| epalla group

25 <30 € 230€



Der Markt

Frankfurt - Umsatz nach Branchen

« ,Banken, Finanzdienstleister & Versicherungen® pragen mit 123.600 m2 bzw.
einem Marktanteil von 22,8 % das Marktgeschehen

- Starksten Zuwachs realisiert die Sparte ,Verkehr, Transport & Logistik*

Flachenumsatz nach Branchen 2016 Flachenumsatz nach Flachenqualitat 2016
Insgesamt 540.900 m*
Banken, Finanzdienstleister &
Versichenungen hochwertig
Kommunikation, IT & ECV
mnomal
Untemehmensberatung, M arketing &
Maiktiorschung
Verkelr, Transport & Logistik menfach
_ 67,1 %
Oflentliche Enrichtungen
il 7 o
mSonstige & kA g3x

10,6 %

NAlapollo group



Der Markt

Frankfurt - Leerstand

« Marktaktiver Leerstand im vierten Quartal 2016 durch spurbare Reduktion

gekennzeichnet
« Q4 2016: 1,246 Mio. m2 kurzfristiger Leerstand zw. Quote von 10,8 %

Leerstand nach FlachengréRen Q4 2016 Leerstand nach aufgerufener Miete Q4 2016

Insgesamt: 1.246.000 m* {477 Ted-Objekie)nach Grélenkiassen, Bezug nnerhalb 3 Monate n mi: 1.246.000 m? (477 Tel-Objokte) nach Mictpreisen, B R hab 3 Monat
uLeerstand Q42016 Umsatz 2016
600.000 i u | eerstand Q4 2016  Umsaiz 2016
600.000
486.100 m*
448 500 m* 185 (Tei-YObjekte
500.000 27 {fed Obickte 500.000
400.000 400,000
306000 m*
43 (Tel Objekte
300.000 |
91.500 m? 194.400 m* 205300 m* 300000 50,200 m* 203100 m?
225 {Tel-Objpkte 120 {Tel)DObekte 62 {TeHDbiekte 90 {Tel-YObjekte 97 (R-)I-I)bi(-kt
200.000 g 200000 H
2 115.300 m= 2rwom: | B
2 44 {Tel Obikte 37 (r Pm’e,ﬁe 24 (Tel-Objekte H
100.000 S 100.000 3
0 I196?00m 72.000 m* 99.800 m* 81.500 m* 90900 m* | © 0l 200 m? 164600 m* 146.900 m> 46.600 m* 953(l)m‘ 62300 m* 3

< 1.000 m* 1.000 - 2 500 m* 2501-5000m* 5.001-10.000 m* > 10.000 m* <10€ 10<15€ 15<ME 20 <25 € 25220 € >30€
“*durchschnitiicher Angebotspres aler Fachen pro Objekt
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Der Markt

Frankfurt - Blrofertigstellungen

« In 2016 wurden 126.200 m? Buroflache fertig gestellt, wovon noch rund 26 %
verfugbar sind

« Flachenabgange summieren sich auf 155.000 m?

Flachenfertigstellungen

Flachenfertigstellungen m davon vor Fertigstellung bzw. noch vermietbar
350.000
300.000 .
IS
o
250.000 S
o
o
200.000 ®
150.000 o S
S t t 8
8 o NE NE NE g N §
100.000 St S Tt g s S L E 8 ® =
E £ n 9 o o o © o S © g
o o - R ~ = S« s 2 i =
50.000 — & 9 ~ R = g N o :
g 0') ~— : . — 9 ~— g
0 = | e
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Der Teilmarkt

Lyoner Viertel

« 2016 mit deutlich belebtem Umsatzgeschehen infolge einer hOheren Anzahl von
Deals >1.000 m?
« GroBte Deals in 2016 durch Steigenberger Hotels und Deutsche Bahn getatigt

Vermietungen > 500 m? im Teilmarkt Blrostadt Niederrad 2014 - 2016
StraBe Jahr/Quartal  Buroflaiche  Mieter bzw. Branche
30.000
Lyoner StraBe 25 2016,1 4.097 m? Steigenberger Hotels AG
25.000 HahnstraBe 49 2016,1 4.027 m2 Deutsche Bahn
NE HahnstraBe 25 2016,1 3.800 m2 Atos Worldline
»E 20.000 HerriotstraRe 1 2016,4 2.731 m2 Adesso AG
It HahnstraBe 40 2016,1 1.585 m? Deutsche Bahn
§ 15.000 § Lyoner StraBe 9 2016,4 1.314 m? D.ekra
_GC) 63 Lyoner StraBe 25 2016,1 1.018 m2 Siemens
i«)x = o HahnstraBe 31-35 2016,3 901 m2 Pluriell GmbH
:"g 10.000 g HahnstraBe 40 2016,2 797 m2 Unternehmensberatung
m § - HahnstraBe 40 2016,1 791 m2 Sonstiges Unternehmen
5.000 9 8 % . HahnstraBe 31-35 2016,1 628 m2 IT-Unternehmen
15} © 3 HahnstraBe 40 2016,2 571 m2 IT-Unternehmen
0 %’” Lyoner StraBe 9 2015,4 925 m2 Lebens- und Genussmittelunternehmen
2012 2013 2014 2015 2016 g HahnstraBe 40 20154 790 m2 Sonstiges Unternehmen
2 HerriotstrafBe 4 2015,4 583 m2 Nintendo
S HahnstraBe 40 2015,3 3.167 m? Deutsche Bahn
HahnstraBe 40 2015,3 793 m2 Marktforschungsunternehmen
Lyoner StraBe 9 2015,2 599 m2 Produzierendes Unternehmen
Colmarer Strafe 2015,1 3.500 m? Grifols Deutschland GmbH
Herriottstrafe 4 2014,4 2.650 m? Nintendo
HerriotstraBe 1 20144 649 m2 Chemieunternehmen
Lyoner StraBe 20 2014,3 878 m2 DSL Bank
HahnstraBe 40 20143 789 m2 Sonstiges Unternehmen
Quelle: NAl apollo group
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Der Teilmarkt

Lyoner Viertel

o Seit 2012 belauft sich der Nettobestandsabbau auf 13,4 % bzw. auf tber
100.000 m2 Buroflache
« Leerstandsquote sinkt in 2016 ggu. 2015 um 0,8 %-Punkte auf 17,7 %

Biiroflachenbestand und Leerstandsquote Teilmarkt Niederrad (Biiro) Mietpreisentwicklung Teilmarkt Niederrad (Blro)

800.000 r 280 18,00
750.000 - 24,0 16,00
BN
3 17,7 L 20,0 = 14,00
. 700.000 .__—_./ — a 2 £ 12,00
2 r 16,0 > ®
= y
£ 650.000 s < 10,00
o F 12,0 2 2 800
e} T = © 3
2 600.000 = % € g
a @ - 80 g g 6800 «
m
550.000 8 L a0 400
’ 2,00
500.000 00 3 0,00 g
2012 2013 2014 2015 2016 H 2012 2013 2014 2015 2016 H
Blrobestand in m? % Durchschnittsmiete B Spitzenmiete i
3
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Der
Investmentmarkt

Frankfurt - Investment

« 2016 mit zweithochstem jemals erfassten Burotransaktionsvolumen
« € 5,43 Mrd. spiegelt ein Wachstum von ca. 30 % gegenuber dem Vorjahr wider

« GroBdeals pushen Umsatz (Squaire, Commerzbank-Tower, Taunusturm etc.)

Bulrotransaktionsvolumen Frankfurt

Burotransaktionsvolumen (in Mio. €)
= = 5-jahriger Durchschnitt (3.580 Mio. €)
= Spitzenrendite Blro (netto)in %

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

7.000 . - 6,00
2 ]
5,20 510 5,00 5,00 4,80
6.000 4,70/._———\ 455 - 5,00
: 4,25
5.000 375 | 400
4.000 2
———————————— - 3,00 3
3.000 | 8410 E 85
L2000 5¢
4.190 ’ 5%
2.000 3.510 86
1.000 2560 2210 F 1,00 §3
1.610 1.380 ag
1.030 655 : 25
0 000 &%
e
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Ausblick

Frankfurt

- AuBerst positive sozio-6konomische Parameter werden auch in den
nachsten Jahren die Nachfrage nach Buroflachen in Frankfurt auf hohem
Niveau belassen

« Buromarkt durch sinkende Flachenverfligbarkeit gepragt, infolgedessen
steigende Mietniveaus prognostizierbar

* Flachengesuche und Abschlusse infolge des Brexit werden stattfinden, es

bleibt nur die Frage in welcher Hohe

...unserer Einschatzung nach in eine sehr positive Zukuntt...

9
NAlapollo group '



Kontakt

Radomir Vasilijevic
Head of Office & Retail Letting,
Partner

Tel.: 069 — 970505106

Mail: radomir.vasilijevic@nai-
apollo.de
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